CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN EN ESTE ACTO LA COMISION
ESTATAL DE DERECHOS HUMANOS, REPRESENTADA POR LA C.DRA. NAMIKO
MATZUMOTO BENITEZ, EN SU CARACTER DE PRESIDENTA DE LA MISMA, A QUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y POR LA OTRA EL C.
RAUL MARTINEZ MUNOZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR’, A QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES DENOMINARA LAS PARTES
AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

I.- DE “EL ARRENDATARIO”:

a) Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley numero 483 de la
Comision Estatal de Derechos Humanos, “EL ARRENDATARIO” “...es un organismo
auténomo de Estado, con personalidad juridica y patrimonio propios, goza de autonomia
técnica y presupuestal...”

b) Que la facultad de la Presidenta, para la celebracién del presente instrumento, se
establece en el articulo 6 de la Ley nimero 483 de la Comision Estatal de Derechos
Humanos, publicada en la Gaceta Oficial del Estado Nimero 259, de fecha veintisiete de

diciembre dos mil dos.

¢) Que la personalidad juridica de la Dra. NamikoMatzumoto Benitez, se acredita con el
Decreto nimero 851 por el que se le designa como Presidenta de la CEDH por el periodo
que comprende del 30 de enero de 2071 6 al 29 de enero de 2021.

e) Que senala como su domicilio para los efectos de este contrato el ubicado en la calle
Pico de Orizaba num. 5, codigo postal 91067, fracc. Sipeh Animasen la Ciudad de Xalapa
Veracruz, con Registro Federal de Contribuyentes CED920927NMA.

Il.- DE “EL ARRENDADOR”

a) Que es propietario del inmueble objeto de este contrato, ubicado en la calle Pico de
Orizaba numero cinco, Fraccionamiento Sipeh Animas de la ciudad de Xalapa, Veracruz,
lo que acreditapresentando a la vista a la firma del presente contrato, la escritura publica
nimero doce mil noventa de fecha veintinueve de julio del ano dos mil diez de la notaria
publica No. tres a cargo del Lic Maria Amparo Alvarez Castilla, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad segln acta nimeroq
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b) Que sefala como domicilio para los efectos legales de este contrato, el de Gl P
n la

Ciudad de Xalapa, Ver.

Ambas partes se reconocen mutua 'y reciprocamente la personalidad con que se ostentan
en este acto juridico, por lo que atentos a lo declarado exteriorizan libremente su voluntad
de obligarse en los términos y condiciones de las siguientes:




CLAUSULAS:

PRIMERA.- “EL ARRENDADOR” da en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”el
inmueble indicados en el inciso a) de la declaracion 1.

SEGUNDA.- “EL ARRENDATARIO”se obliga a pagar a mas tardar los dias 15 de cada
mes a la clabe interbancaria‘ GGG | h oG

por concepto de renta mensual, contra entrega del comprobante fiscal digital (CFDI) que
se extienda, a “EL ARRENDADOR’, la cantidad de $100,000.00 (cien mil pesos00/100
M.N.) mas el impuesto al Valor Agregado de $16,000.00 (dieciséis mil pesos 00/100
M.N.); a la cantidad resultante se le hara la retencién del impuesto sobre la renta (ISR)
que es de $10,000.00 (diez milpesos 00/100 M.N.), dando como cantidad final a pagar
$106,000.00 (ciento seis mil pesos 00/100 M.N.).

Anualmente “EL ARRENDATARIO” hara entrega de la constancia de las retenciones que
por tal concepto se realice.

TERCERA.-La duracion de este contrato sera por el término de ocho meses y 15 dias,
que empezaran a contar a partir del15de abril de 2019 y concluira el 31 de diciembre del

mismo ano.

CUARTA.- “EL ARRENDATARIO”manifiesta que el inmueble sera utilizado para las
oficinascentrales de la Comision Estatal de Derechos Humanos Veracruz.

QUINTA- “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar los servicios basicos que a
continuacion se indican:

a) Energia Eléctrica
b) Agua Potable
c) Teléfono

SEXTA.- “EL ARRENDADOR?” hara las reparaciones necesarias para conservar el
inmueble para el uso estipulado. Cuando se trate de reparaciones urgentes e
indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de ocho dias después de recibido el
aviso por escrito de “EL ARRENDATARIO”, éste quedara autorizado para hacerlas y
podra deducir su costo del importe de las rentas posteriores, pudiendo retirarlas al
desocupar y hacer entrega del mismo. -

De igual forma, “EL ARRENDADOR?” se obliga a responder de los danos y perjuicios que
sufra “EL ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultos del inmueble.

SEPTIMA.- “EL ARRENDADOR” expresa su autorizacion para que “EL
ARRENDATARIO” lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos
en el inmueble arrendado, y para el caso debera elaborar una relacion debidamente
firmada por las partes que se agregara al presente contrato para que pase a formar parte

integrante del mismo.
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OCTAVA.- “EL ARRENDATARIO” no sera responsable de los danos y perjuicios
causados al inmueble arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes
que provengan de caso fortuito o de fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los
articulos 2364, 2365, 2368, 2369 y demas relativos del Cédigo Civil para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave.

«EL ARRENDATARIO” se obliga a devolver el inmueble a “EL ARRENDADOR?” con el
deterioro natural causado por el uso normal del mismo.

NOVENA.- Si “EL ARRENDATARIO” decide desocupar el inmueble antes del
vencimiento del contrato, debera dar aviso a “EL ARRENDADOR” con 30 dias de

anticipacion ante la presencia de dos testigos.

DECIMA.- Las partes acuerdan que en caso de renovacion de contrato, la Renta se
actualizara en forma anual, conforme al Indice Nacional de Precios al Consumidor que
publique el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), el mes previo inmediato
a la elaboracién de dicho incremento, mismo que en ningun momento, aln en caso de
contingencias macroeconomicas, superaréa el diez por ciento (10%) del precio de Renta
pagado en el ano anterior.

DECIMA PRIMERA.- Las partes acuerdan que todo lo no previsto en el presente contrato
se regira por las disposiciones legales del Cédigo Civil y de Procedimientos Civiles para el
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las partes convienen en
someterse expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales del Fuero
Comun de la Ciudad de Xalapa Enriquez, Veracruz de Ignacio de la Llave y renuncian al
fuero que les corresponda en atencion a la ubicacion del inmueble o de sus domicilios

presentes o futuros.

Asi mismo las partes manifiestan que en el contrato no existe error, dolo, mala fe, ni lesion
alguna que pudiera invalidarlo, por lo que se comprometen a cumplirlo cabalmente en las
condiciones especificadas.

Enteradas las partes del alcance, contenido y fuerza legal del presente instrumento, lo
firman al calce y al margen en la Ciudad de Xalapa-Enriquez, Veracruz, el dia 15 de

abrildel ano dos mil diecinueve.

“EL ARRENDATARIO ” “EL ARRENDADOR”
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